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1. Allgemein

1.1 Anlass der Planung

Die groBe Kreisstadt Marienberg mit 13.516 EW befindet sich im Erzgebirgskreis im
Sltden Sachsens und ist vom demographischen Wandel deutlich betroffen (1990 —
2009 = -12,7 % Einwohnerriickgang). Pragend fur das Mittelzentrum ist die natur-
raumliche Einbindung in den Naturpark Erzgebirge und die N&he zu Tschechien. Das
zu betrachtende Gebiet ,Westliche historische Altstadt* hatte zwischen 2000 und 2010
einen Einwohnerverlust von -10,5 % zu verzeichnen.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Marienberg (13.516 Einwohner zum
31.12.2009 mit Ortsteilen) wurde nachhaltig durch die Funktion als Bergbaustadt vor
allem zum Silber-, Kupfer-, und Zinnbergbau, als auch zur -gewinnung und
-verarbeitung getragen.

Der historische Stadtkern ist in Anlehnung an die italienische Renaissance vollkom-
men rechtwinklig angelegt. Die Mitte bildet der etwa ein Hektar groBe Marktplatz. Die
so entstandenen Strukturen kennzeichnen insoweit in eindrucksvoller Form die Stadt-
geschichte noch bis in die heutige Neuzeit.

Nach wirtschaftlicher und stadtebaulicher Stagnation folgten dem gesellschaftlichen
und wirtschaftlichen Strukturwandel Anfang der 1990er Jahre umfassende Erhal-
tungsmaBnahmen, insbesondere im als Erhaltungsgebiet festgesetzten ,Historischen
Stadtkern“ im Zeitraum 1990 - 2010.

Waren in den Jahren 1991 - 2000 im hohen Mafe die Schwerpunkte auf ein grundle-
gendes Wiedernutzbarmachen der stark geschadigten privaten Gebaudesubstanz
ausgerichtet (Heizungs-, Sanitéranlagen, Dachsicherungen, Fassadeninstandsetzun-
gen, ...), folgten danach bzw. im Einzelfall auch bereits zeitlich parallel umfassende
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen an stadtbildpragenden und kultur-
historisch wertvollen Gebauden/Gebaudekomplexen (Rathaus, Marienkirche, Berg-
magazin, ScheffelstraBBe 2, ...). Die Umstrukturierung des Erhaltungsgebietes ist heute
noch immer nicht abgeschlossenen. Besonders erschwert hat die bisher im aufBBeren
Erscheinungsbild sehr positiv wahrnehmbare Stadtkernentwicklung, dass groBe Ge-
baudequartiere infolge der Nutzung durch die Bundeswehr bis vor wenigen Jahren
stadtebaulichen Planungen/Entwicklungen entzogen waren (z. B. Gelande Festhalle,
Altstadtkaserne, ...). In jingster Zeit flhrte die Gemeindegebietsreform zur Konzentra-
tion der Landkreisverwaltung am neuen Kreissitz in Annaberg-Buchholz und somit
zum vollstédndigen Leerstand des im Zentrum des historischen Stadtkerns unmittelbar
am Markiplatz gelegenen gesamten Blockbereiches Freiberger StraBBe/MarktstraBe/
FleischerstraBe/Kirchstral3e.

Den erzielten sehr positiven Erfolgen stehen somit als groBe Kontraste einerseits die
bisher noch ungeordneten sowie funktionslos gewordenen Blockbereiche und ande-
rerseits die zunehmende Leerstandsentwicklung einschlieBlich deren Folgen i. V. mit
den wesentlichen demographischen Veranderungen gegentber. Im Ergebnis der zu-
nehmenden Perforationsrisiken werden in den nachsten zehn Jahren besonders deut-
lich steigende Betriebskostenentwicklungen sowie Kosten-Nutzenentscheidungen zur
Aufrechterhaltung der Ver- und Entsorgungssysteme bzw. der technischen Infrastruk-
tur in die 6ffentliche Diskussion und Wahrnehmung ricken.




Die groBflachigen Leerstande der Blockbereiche bzw. -quartiere vermitteln dem exter-
nen Betrachter einen eher negativen Gesamteindruck und stellen insbesondere ein
Kostenhandicap fir die Gesamtentwicklung der Stadt dar.

Die evaluierten Teile des Erhaltungsgebietes kennzeichnen einen Teil der stadtebauli-
chen Kernstruktur der Stadt Marienberg. Aufgrund der zentralen Lage und der Bedeu-
tung flr das historische Stadtbild sowie im Zusammenhang mit der Sicherung und der
Neuausrichtung kosteneffizienter Ver- und Entsorgungssysteme ist der Erhalt und die
nachhaltige Umnutzung der untersuchten Quartiere fir die Entwicklungsfahigkeit der
Gesamtstadt von zentraler Bedeutung.

Die langfristige funktionale und stadtebauliche Weiterentwicklung dieser Quartiere er-
fordern koordinierte integrative und komplexe Umsetzungen, welche wiederum plan-
und kalkulierbare EinzelmaBnahmen sowie letztendlich verlassliche Abstimmungen
voraussetzen.

1.2 Stadtentwicklung Marienberg

Die Stadtgriindung erfolgte im Zuge einer planmafBigen Besiedlung der Region infolge
reicher Silberfunde in den Jahren 1519 und 1520. Herzog Heinrich der Fromme von
Sachsen lieB am 27.04.1521 die Grindungsurkunde zur Erbauung der neuen Berg-
stadt im Erzgebirge ausfertigen und gab ihr den Namen Marienberg. Nach dem Ruck-
gang der Bergbautatigkeiten konnte die Stadt mit der Profilierung in den Bereichen der
Holzwarenindustrie und ab 1970 mit der gezielten Ansiedlung von arbeitskréafteintensi-
ven Industriebetrieben, wie der Federnwerke, einen hohen Einwohnerzuwachs ver-
zeichnen. Mit dem 1990 einsetzenden Strukturwandel war auch der Rickgang der In-
dustrie sowie der Arbeitsplatze in der Stadt und der Region verbunden. Es erfolgten
Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben z. B. die ErschlieBung des neuen Industrie-
und Gewerbegebietes ,Vor der Stadt".

Der von dem Humanisten Ulrich Rilein von Calw geschaffene Stadtgrundriss gilt heu-
te als das friheste Musterbeispiel der Renaissance ndérdlich der Alpen.

Der zentrale quadratische Marktplatz sowie die StraBenanlagen gehen auf italienische
Vorbilder zuriick. Um den Marktplatz legt sich ein Ring von Quartieren mit Blockbe-
bauung. Eine solche RegelmaBigkeit der Stadtanlage ist seit dem nicht wieder erreicht
worden.

Trotz Kriegszerstérungen und Brande wurde die Stadtanlage Uber die Jahrhunderte
hinweg in ihrer urspringlich angelegten Struktur erhalten. Auch im Zeitraum 1945 —
1989 blieben die Quartiere im Stadtkern erhalten.




1.3 Stadtebauliche Erneuerung

Die Chance, den historischen Altstadtkern als bedeutsames Kulturdenkmal in seiner
angelegten Struktur zu erhalten und behutsam stadtebaulich weiterzuentwickeln, war
mit der Wiedervereinigung Deutschlands gegeben. Am 03.10.1990 trat u. a. auch das
Baugesetzbuch (BauGB) sowie das damit verbundene besondere Stadtebaurecht in
Kraft. Die Behebung der vorhandenen funktionalen, stadtebaulichen und substanziel-
len Probleme und Missstande im Einklang mit der Erhaltung der stadtebaulichen Ei-
genart im historischen Altstadtkern von Marienberg lag im &ffentlichen Interesse. Die
Beseitigung der umfangreichen erheblichen Missstande, Mangel und Konflikte konn-
ten nicht aus eigener Kraft durchgefiihrt werden. Im September 1991 wurde die Stadt
Marienberg in das Bund-Lander-Férderprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz®
und 1992 in das Bund-Lander-Férderprogramm der ,Stadtebaulichen Sanierung und
Entwicklung“ aufgenommen. Damit waren die Voraussetzungen geschaffen, um den
gemeinsamen Aufbau der historischen Altstadt zu beginnen. Seit Aufnahme beider
Foérderprogramme wurden insgesamt 37,85 Mio. € Férdermittel durch Bund, Land und
Stadt fiir rd. 330 EinzelmaBnahmen umgesetzt. Zahlreiche private EinzelmaBnahmen,
die ohne den Gebrauch von Férdermitteln umgesetzt wurden, kamen erganzend noch
hinzu. Auch kommunale MaBnahmen, wie z. B. die Sanierung des ehemaligen
Schnitzerheimes im Jahre 1995 mit Baukosten in Héhe von rd. 434,0 T€ oder die Sa-
nierung des Rathauskomplexes in den Jahren 1994 - 2000 mit Baukosten in H6he von
rd. 3,5 Mio. € sowie der Marienkirche in Héhe von rd. 2,4 Mio. € sind beispielgebend.
Unter BerUcksichtigung der Anschubwirkung im privaten und gewerblichen Baubereich
von einem 4fachen Multiplikator, sind mindestens 151,4 Mio. € in den Erhalt und die
Erneuerung der historischen Altstadt eingeflossen. Diese umfangreichen Mittel haben
neben der stadtebaulichen und wohnungswirtschaftlichen auch eine maBgebliche
wirtschaftliche Funktion, besonders im lokalen Wirtschafts-/Gewerbeumfeld, entfaltet.
Die Stadterneuerung ist deshalb auch ein hohes soziales Gut.

Zu den Schwerpunkten der weiter dringend anstehenden Stadterneuerungsaufgaben
gehért der Komplex des ehemaligen Landratsamtes. Durch die Kreisgebietsreform im
Jahre 2008 wurde die Verwaltung in andere Stadte verlagert. Der Gebaudekomplex ist
deshalb funktionslos geworden und steht seither leer. Es gilt, die zum Teil denk-
malgeschitzte Bausubstanz vor dem Verfall zu bewahren und einer sinnvollen Nut-
zung zuzufiihren. Nur so kann die Attraktivitat des Bereiches bzw. Quartiers in unmit-
telbarer Innenstadtlage erhalten werden.

Auch das Areal der Altstadtkaserne/Glinthers Ruh gilt es neu zu ordnen. Im Jahr 2009
erlangte der Bebauungsplan ,Altstadtkaserne/Gilinthers Ruh® seine Rechtskraft. Das
Areal wurde in das Bund-Lander-Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz” und in
das Sanierungsgebiet ,Historische Altstadt der GroBen Kreisstadt Marienberg aufge-
nommen. Es gilt zuklinftig, das Gebiet durch AbrissmaBnahmen leerstehender Ge-
b&udesubstanz zu bereinigen und nach den bereits vorliegenden Planungen neu zu
gestalten. Die denkmalgeschitzten Gebaude sollten umfassend saniert werden und
eine neue, sinnvolle Nutzung erhalten. Es ist vorgesehen, durch die umfassende Um-
gestaltung dieses Gebietes, einen harmonischen Ubergang zwischen Altstadt und
dem Ubrigen Stadtteil Hanischallee/MUhlberggebiet zu schaffen.
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historische Ansichten des Kasernenkomplexes

Ein weiterer Schwerpunkt ist der Erhalt und die Instandsetzung der Reste der ehema-
ligen Stadtmauer mit dem Zschopauer Tor. Das Tor blieb als einziges der ehemals
finf Stadttore erhalten und gilt als Wahrzeichen der Stadt Marienberg. Von 1966 bis
2006 war hier das Heimatmuseum untergebracht. Seit dem Umzug in neue Raumlich-
keiten des Bergmagazins steht das Zschopauer Tor leer. Es wird gelegentlich fir Aus-
stellungen eines Vereins genutzt. Um das denkmalgeschitzte Gebaude fir die Zu-
kunft zu erhalten, sind dringende Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen im Innen-
bereich und an der auBeren Hille einschlieBlich des Stadtmauerrestes notwendig.
Auch der beschadigte Torbogen muss dringend instand gesetzt werden. Ein neues
Nutzungskonzept ist zu erstellen.

Um den nérdlichen Stadteingang aufzuwerten, ist es vorgesehen, den Verkehrskno-
tenpunkt Zschopauer StraBe/Schillerlinde umzugestalten und insoweit das
Zschopauer Tor starker in den stadtebaulichen Fokus der historischen Stadtanlage zu
stellen. Die Sichtachse durch das Zschopauer Tor, die derzeit durch ein vorhandenes
Gelander in milchiger Plastvertafelung stérend eingeschrankt ist, soll wieder herge-
stellt werden.

—— e < R 4 44
historische Sichtbeziehung Zschopauer Tor Situation heute
Ein historischer Stadteingang wird noch heute durch das Zschopauer Tor symbolisiert. Gleichzeitig ist
gerade dieser Eingang zur denkmalgeschditzten Stadtanlage der gestalterisch unbefriedigendste.

Das Tor soll fiir den Stadtbesucher, aus Richtung Lauta kommend, wieder als Schmuckstiick der Alt-
stadt betont werden. Stadtebauliches Ziel ist es, dass das Zschopauer Tor zuklinftig wieder die einst
bestehende Sichtbeziehung von AuBBen in die Stadt hinein (siehe historisches Foto) unterstreicht.

Diese Sichtbeziehung gilt es, fir die Zukunft herzustellen, um der Bedeutung der regelméfig angeleg-
ten Renaissancestadt Marienberg Rechnung zu tragen.




Das Parkhaus, TopferstraBBe 2, bildet einen weiteren Schwerpunkt. Dieses denkmal-
geschitzte Gebaude wurde im Jahre 1890 erbaut und diente Uber die Jahre hinweg
als Exerzierhalle sowie weiteren verschiedenen Nutzungen durch das Militar. Die
GroBe Kreisstadt Marienberg erwarb das Gebaude und nutzte es bislang zu einem
provisorischen Parkhaus mit 48 vermietbaren Pkw-Parkplatzen. Im Jahr 2008 erfolgte
eine Ertlchtigung des Daches. Dringend notwendig ist die Sanierung der &uBBeren
Gebaudehille sowie die Erneuerung des FuBbodens im Innenbereich.

1.4 Grundlagen des Stadtebaurechts

Die Evaluierung von Teilen des stadtebaulichen Erhaltungsgebietes erfolgte unter Be-
ricksichtigung der nach § 171 b ff. BauGB (SEKo) bestimmten gesetzlichen Normati-
ven. Das Evaluierungsergebnis soll somit auch als stadtebauliches Entwicklungskon-
zept die Mdglichkeit der dringend gebotenen Weiterfiihrung stadtebaulicher MaBnah-
men sowohl zum Erhalt der historischen Stadtstrukturen beitragen als auch die Funk-
tionsverluste beseitigen.

Um eine Fdérderneuaufnahme als Stadtumbaugebiet zu sichern, ist entsprechend
§ 171 b Abs. 2 BauGB i. V. mit Abschnitt ANr.4.1.2 und 4. 1.7 der VwV StBauE
vom 20.08.2009 die Aufstellung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes, in dem
die Ziele und MaBnahmen schriftlich darzustellen sind, zwingend notwendig. Das zu
erstellende Konzept ist als Grundlage eines Stadtumbaugebietes zu beschlieBen. Nur
hierlber gelingt es, Férdermittel zur Durchfihrung der drdngenden EinzelmaBnahmen
zu erhalten.

Das Baugesetzbuch bildet die rechtliche und verfahrenstechnische Grundlage, nach
der StadtumbaumafBnahmen vorbereitet, durchgefiihrt und geférdert werden.

StadtumbaumaBnahmen sind gemaB § 171 a Abs. 2 Satz 1 BauGB ,MalRnahmen,
durch die in von erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten betroffenen Gebieten
Anpassungen zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen vorgenommen
werden.”

Erhebliche stédtebauliche Funktionsverluste liegen gemaB § 171 Abs.2 Satz 2
BauGB vor, wenn ein dauerhaftes Uberangebot an baulichen Anlagen fir bestimmte
Nutzungen, namentlich fir Wohnzwecke, besteht oder zu erwarten ist. Stadtumbau-
maBnahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sollen insbesondere dazu bei-
tragen, dass

1. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevdlkerung und
Wirtschaft angepasst wird,

2. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Umwelt verbessert werden,
3. innerstadtische Bereiche gestarkt werden,

4. nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zugeflhrt
werden,

5. einer anderen Nutzung nicht zufihrbare bauliche Anlagen zuriickgebaut werden,
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6. freigelegte Flachen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung oder einer
hiermit vertraglichen Zwischennutzung zugefiihrt werden,

7. innerstadtische Altbaubestande erhalten bleiben.

Nach § 171 b BauGB ist zur Festlegung des Gebietes, in dem StadtumbaumaBnah-
men durchgefihrt werden sollen, ein Stadtratsbeschluss notwendig.

Das Sachsische Staatsministerium des Innern hat in der Ausschreibung der Stadter-
neuerungsférderprogramme vom 16.12.2010 angeregt, die Erhaltungsziele zu evaluie-
ren und dabei auch zu prifen, ob erforderliche EinzelmaBnahmen in einem neuen
Fordergebiet durchgefiihrt werden sollen. Bereits friihzeitig hatte die GroB3e Kreisstadt
Marienberg analoge Uberlegungen angestellt und mit Stadtratsbeschluss vom
20.07.2010 die Abgrenzung des zu evaluierenden bzw. zu untersuchenden Gebietes
festgesetzt und die Verwaltung mit der Evaluierung beauftragt.

Die Evaluierung sollte auch mit dem Ziel durchgeflhrt werden, ein stadtebauliches
Entwicklungskonzept zu erarbeiten, in dem die Ziele und MaBnahmen im Stadtum-
baugebiet schriftlich dargestellt werden sollen.

Zur Erarbeitung des stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach § 171 b BauGB
(SEKo) liegen mit der gegenwartigen Fortschreibung zum gesamtstadtischen integrier-
ten Stadtentwicklungskonzept (ehemals als SEKo, heute als INSEK bezeichnet) be-
reits Ubergeordnete Aussagen zum Gebietszustand und seiner kunftigen Entwicklung
vor. Dardber hinaus sind im Rahmen eines Integrierten Iandlichen Entwicklungskon-
zeptes (ILEK), das gemeinsam flir die GroBe Kreisstadt Marienberg und die Gemein-
den Pobershau und Zbblitz erarbeitet wurde, weitere Zielstellungen zur kinftigen Ent-
wicklung der Region formuliert.

Von besonderer Bedeutung ist die Mitwirkungsbereitschaft der Stadtumbaubeteiligten.
Unter § 137 BauGB und § 139 BauGB wird daher gefordert, dass eine méglichst frih-
zeitige Erdrterung mit den Betroffenen erfolgt. Aus diesem Grund wurde zum einen ein
Fragebogen an alle Eigentiimer, Mieter und Gewerbetreibende versandt. Die Fragen
zielten insbesondere auf die Ermittlung der individuellen Bedlrfnisse und die sich da-
raus ergebenden Zielstellungen der Betroffenen sowie die Feststellung der Mitwir-
kungsbereitschaft. Zum anderen erfolgte eine schriftliche Anhérung/Beteiligung der 6f-
fentlichen Trager.

Far das Gesamtgebiet wurde die Feststellung der Neuordnung und die Anpassung an
die erheblichen stadtebaulichen Funktionsverluste im Ergebnis als erforderlich einge-
stuft.

Die StadtumbaumaBnahmen sind zlgig durchzuflihren und sollten dartber hinaus
rasch durch einen kontinuierlichen und gebuindelten Mitteleinsatz einen gesamtwirt-
schaftlichen Erfolg fir die GroBe Kreisstadt Marienberg erzielen.




2. Die GroBe Kreisstadt Marienberg und die ,,Westliche
historische Altstadt”

2.1 Lage im Raum und lUibergeordnete Zusammenhange

Die GroBe Kreisstadt Marienberg liegt im Stiden des Freistaates Sachsen im mittleren
Teil des sachsischen Erzgebirges auf einer Hochflache nérdlich des bewaldeten Erz-
gebirgskammes. Marienberg ist eine GroBe Kreisstadt im Erzgebirgskreis und liegt ca.
30 km sudlich von Chemnitz an der Grenze zu Tschechien. Die GroBe der Stadt be-
tragt ca. 107 ha. Das Stadtgebiet erstreckt sich auf einer Héhenlage von ca.
460 m 0. NN (Tal des Schlettenbaches) bis auf tber 891 m (. NN (Hirtstein). Die
Hbéhenlage am Marktplatz betragt 610 m tGber NN.

Das Stadtgebiet ist von verdichteten Wohngebieten in unmitteloarer Nahe zum Zent-
rum und gréBeren Gewerbegebieten in Randlagen gepragt, im nérdlichen und sadli-
chen Teil geht das Stadtgebiet in den Iandlichen Raum Gber.

Umgeben wird Marienberg von den Télern der Schwarzen Pockau und der PreBnitz.
Aufgrund ihrer Lage ist Marienberg geradezu als Ausgangspunkt fir Entdeckungstou-
ren ins Erzgebirge pradestiniert. Die regionale Anbindung der Stadt ist durch die Orts-
umgehung B 174 ausreichend gegeben. Die vorhandene infrastrukturelle Anbindung
durch eine weitere BundesstraBe (B 171), an die Bahnlinien sowie an den Verkehrs-
landeplatz in unmittelbarer Nahe sorgt fur eine gute Erreichbarkeit. Die Gberregionale
Anbindung der GroBen Kreisstadt Marienberg ist durch die Bundesautobahnen A 4
und A 72 als ausreichend zu bezeichnen. Der nachste Autobahnanschluss ist dabei
ca. 30 km entfernt.

Die GroBe Kreisstadt Marienberg liegt auf der Uberregionalen Verbindungsachse
Leipzig, Chemnitz, Chomutov, Prag mit einer grenziberschreitenden Funktion.

Gemal Landesentwicklungsplan wird der GroBen Kreisstadt Marienberg die Funktion
als Mittelzentrum im Erzgebirgskreis zugewiesen. Schwerpunkt der regionalplaneri-
schen Zielstellungen ist die Sicherung und Starkung als Uberregionaler Versorgungs-,
Bildungs- und Wirtschaftsstandort, insbesondere als Erganzungsstandort zur Starkung
des landlichen Raumes.

Einen bedeutenden Bezugspunkt fur die Entwicklung der Stadt stellt das ca. 30 km
entfernte Oberzentrum Chemnitz dar, welches die Kernzone des regionalen Wirt-
schaftsraumes bildet. Nach Siden hin stellt die nur 12 km entfernte Staatsgrenze zur
Tschechischen Republik, trotz zunehmenden Austausches, weiterhin eine deutliche
Zasur fur den Kultur- und Wirtschaftsraum dar. Der Weiterentwicklung der Zusam-
menarbeit auf wirtschaftlicher und kultureller Ebene mit den tschechischen Nachbarn
wird im Rahmen der europdischen Kohésionspolitik eine steigende Bedeutung zu-
kommen. Es gibt bereits mehrere grenziberschreitende Projekte. Die GroBe Kreis-
stadt Marienberg hat hierflir Kooperationsvereinbarungen mit den Gemeinden
Hora sv. Sebastiana und Kalek und der Mikroregion St. Sebastian abgeschlossen.
Folgende Beispiele sollen die Zusammenarbeit verdeutlichen:




Im Jahr 2008 wurde das Kleinprojekt ,Deutsch/tschechische Wegweisung zu touristi-
schen Zielen® realisiert. Durch die Aufstellung von zweisprachigen Wegweisern wurde
die Zielfihrung von tschechischen und deutschen Besuchern wesentlich verbessert.

Dank der Interreg Ill-A-Férderung konnte der grenziberschreitende Brandschutz deut-
lich gesichert werden. Fir die freiwilligen Feuerwehren Reitzenhain und Satzung wur-
de je ein Léschfahrzeug 10-6 beschafft.

Zwischen der Gemeinde Kalek und der GroBen Kreisstadt Marienberg besteht eben-
falls eine Kooperation im Bereich des Brandschutzes. Die Gemeinde Kalek realisierte
die Anschaffung eines Léschfahrzeuges und die Ausristung der Kameraden. Es soll
eine zweisprachige Kommunikation zwischen den freiwilligen Feuerwehren Kalek und
RUbenau aufgebaut werden, die eine schnelle Koordination im Bedarfsfall ermdglicht.

Geplant ist auch der Neubau eines Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Reitzenhain.
Auf tschechischer Seite, in Hora sv. Sebastiana, soll eine Modernisierung des Feuer-
wehrgeratehauses stattfinden. Beide MaBnahmen dienen der Durchfihrung gemein-
samer Schulungen und Dienste sowie der Zusammenarbeit im grenziberschreitenden
Einsatz.

Von groBer Bedeutung ist auch die Realisierung des deutsch-tschechischen Kinder-
gartens ,Villa Regenbogen® im OT Rubenau. In den Jahren 2007 und 2008 erfolgte
eine grundlegende Sanierung des Gebadudes, u. a. mit Hilfe von Interreg IlI-A Férder-
mitteln. Heute werden in dieser Einrichtung 67 Kinder, davon sechs tschechische Kin-
der aus der Nachbargemeinde Kalek, gemeinsam betreut.

Im Rahmen eines Ziel 3 Kleinprojektes wurde im Jahr 2009 von der Gro3en Kreisstadt
Marienberg und der Partnerstadt Most im benachbarten Tschechien ein gemeinsamer
Erlebniskatalog herausgegeben. Diese dreisprachige Broschlre hat das Ziel, touristi-
sche Angebote zu prasentieren und zu vernetzen.

Des Weiteren bereichern gemeinsame grenziberschreitende Veranstaltungen und
Feste regelmaBig das kulturelle Angebot. So wurde zum Beispiel im Jahr 2009 der
Tag der deutschen Einheit u. a. gemeinsam mit Vertretern der Partnerstadte Most
(Tschechien) und Dorog (Ungarn) begangen. Héhepunkt dieser Veranstaltung war die
Beurkundung der Stadtepartnerschaft zwischen der GroBen Kreisstadt Marienberg
und der Gemeinde Dorog (Ungarn). Auch im Jahr 2010 fanden wieder gemeinsame
Veranstaltungen, wie zum Beispiel das Stadtfest in Vysluni oder das deutsch-
tschechische Burgerfest im Rahmen des Holzmarktes u. a. unter reger Beteiligung von
Burgern, Vereinen, Vertretern der Feuerwehren und den Schulen statt.

Die Stadt besitzt als regionales Wirtschafts-, Kultur-, Dienstleistungs- und Handels-
zentrum Bedeutung. Der Einzugsbereich umfasst insbesondere den grenznahen land-
lichen Raum, welcher vorwiegend durch eine kleinteilige Siedlungsstruktur gepréagt ist.
Als Nahtstelle zwischen dem regionalen Oberzentrum Chemnitz sowie dem landlich
gepragten grenznahen Raum wird die Herausforderung der Stadtentwicklung Marien-
bergs in der Nutzung der Entwicklungspotenziale als Industrie-, Versorgungs- und als
regionales Zentrum liegen.




Im am 31.07.2008 in Kraft getretenen Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge wird die
GroBe Kreisstadt Marienberg als regional bedeutsamer Fremdenverkehrsschwerpunkt
mit den Hauptfunktionen Stadtetourismus, Urlaubsverkehr und Wintersport ausgewie-
sen. Dies lasst sich insbesondere auf die Baugeschichte der Stadt sowie die Lage in-
nerhalb der SilberstraBe zurlckfihren. Die SilberstraBe verbindet dabei mehrere
Bergstadte, die nachhaltig vom Silberbergbau gepragt wurden. Der Regionalplan
schlagt vor, die Bergstadt Marienberg in Wirdigung ihrer vorbildlich erhaltenen histo-
risch wertvollen stadtebaulichen Struktur und durch weitere Verbesserung der Ange-
bote ihrer kulturellen und sportlichen Einrichtungen, insbesondere durch Mobilisierung
vielfaltiger ortlicher Initiativen, zu einem landesweit bedeutsamen Schwerpunkt des
Stéadtetourismus zu entwickeln. Die abwechslungsreiche Mittelgebirgslandschaft um
Marienberg bietet neben vielen Zeugen vergangener Bergbautatigkeit, einmalige Na-
turerlebnisse.
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Plan 1: Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge Stand 01/2008

Das betrachtete Untersuchungsgebiet liegt geman Regionalplan an der Uber-
regionalen Verbindungsachse Chemnitz - Zschopau - Marienberg - Chomutov - Prag.
Im Zuge dieser Achse durchquerte die BundesstraBe B 174 bis 2007 den Ort. Die
Ortsumgehung der B 174 wurde in den Jahren 2005 bis 2007 ausgebaut und flihrt in
einer Entfernung von ca. 2 km nordéstlich des Untersuchungsgebietes entlang.

Die GroB3e Kreisstadt Marienberg wurde im Regionalplan als Mittelzentrum als Ergéan-
zungsstandort im landlichen Raum eingestuft.




2.2 Eckpunkte der Stadtgeschichte Marienbergs

Erstmals erwahnt wurde die Stadt Marienberg 1323 als ,Sletyn®. Die Stadtgrindung
erfolgte im Zuge einer planmaBigen Besiedlung der Region infolge reicher Silberfunde
in den Jahren 1519 und 1520. Der 1521 geschaffene Stadtgrundriss Marienbergs gilt
als das friheste Musterbeispiel eines voéllig regelmaBigen Stadtgrundrisses nérdlich
der Alpen. Mit den Silberfunden erfolgte der wirtschaftliche Aufschwung der Stadt, der
mit der Erweiterung der Funktionalitdt der Stadt durch die Umleitung der alten Han-
delsstraBe Prag-Leipzig tber die Stadt Marienberg ausgebaut wurde. Bis heute liegt
die Stadt auf der Uberregionalen Verbindungsachse Leipzig, Chemnitz, Chomutov,
Prag mit einer grenziberschreitenden Funktion.

Marienberg wurde als Bergbaustadt Standort des Silber-, Kupfer- und Zinnbergbaus
als auch der -gewinnung und -verarbeitung.

Nach dem Rilckgang des Bergbaus in der Mitte des 19. Jahrhunderts, konnte die
Stadt mit der 1875 errichteten Eisenbahnanbindung und der in der Folge zlgigen In-
dustrialisierung im Zuge des Aufschwungs der Region profitieren. Insbesondere er-
folgte die Profilierung in den Bereichen der Holzwarenindustrie. Das zog auch die
Ausdehnung der stadtischen Besiedlung nach sich (u. a. Entstehung des Ortsteils
Mooshaide).

Im Zeitraum von 1970 - 1990 verzeichnete die Kernstadt Marienberg, aufgrund der
gezielten Ansiedlung von arbeitskréafteintensiven Industriebetrieben wie der Federn-
werke, einen hohen Einwohnerzuwachs. Der planmafige Ausbau des Industriestand-
ortes Marienberg war an eine ebenso gezielte Einwohnerneuansiedlung gekoppelt, fur
die planmaBig das Anlegen neuer Wohngebiete zur Unterbringung der bendtigten Ar-
beitskréafte erfolgte; die Neubaustandorte Mihlberg und Dérfel entstanden.

Mit dem Strukturwandel Anfang der 1990er Jahre setzte der Rlickgang der Industrie
sowie der Arbeitsplatze in der Stadt und in der Region ein. Es erfolgten jedoch auch
Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben z. B. die ErschlieBung des neuen Industrie-
und Gewerbegebietes ,Vor der Stadt®. Im Jahr 1994 wurde die bisher selbststandige
Gemeinde Lauta und in den Jahren 1996 und 1998 die bisher selbststandigen Ge-
meinden Niederlauterstein und Lauterbach eingemeindet. Im Jahr 2003 folgte die Ein-
gemeindung der bisher selbststédndigen Hirtsteingemeinde, bestehend aus den Ge-
meinden Reitzenhain, Satzung, Ribenau und Kihnhaide.

Im Jahr 2005 erfolgte der erste Spatenstich zum Bau der ca. 10 km langen Ortsumge-
hung B 174. Die Fertigstellung und Verkehrsfreigabe im Jahre 2007 flhrte merklich zu
einer Verkehrsentlastung der Innenstadt durch Entfall des Durchgangsverkehrs, wie
das im Jahr 2010 erarbeitete Verkehrskonzept belegt und zur allgemeinen Aufwertung
des Wohn- und Geschéftsstandortes Altstadt dient.

Im Jahr 2008 wurde mit der Neugestaltung des Marktplatzes begonnen. Mit der Fer-
tigstellung im Frihjahr 2010 erhielt die Innenstadt einen ansprechenden Platz, der
sowohl als Ruhezone, Kommunikationsort, zentrale Bushaltestelle, Informationszent-
rum und Veranstaltungsort dienen kann. Zweimal wdchentlich findet hier der Marien-
berger Wochenmarkt statt.
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Mit Wirkung vom 01.08.2008 trat die Kreisreform Sachsen in Kraft. Marienberg verlor
seinen Kreissitz und wurde GroBe Kreisstadt.

Im Zeitraum von 1990 - 2010 musste die Stadt Marienberg in ihrer heutigen Gebiets-
abgrenzung bis zum 31.12.2009 Einwohnerverluste i. H. von 12,7 % hinnehmen. Die-
se fielen im regionalen Vergleich durchschnittlich aus. (Vergleich Erzgebirgskreis ca.
18,48 %, Freistaat Sachsen ca. 12,71 %.) Die Festigung als Bundeswehr- und Behor-
denstandort als auch die Sicherung der ortsansassigen Industrie leisteten seither ei-
nen wesentlichen Beitrag zur Abschwéchung des Bevélkerungsverlustes.

Als Nahtstelle zwischen dem regionalen Zentrum Chemnitz sowie dem landlich ge-
pragten grenznahem Raum liegt die Herausforderung der Stadtentwicklung Marien-
bergs in der Nutzung der Entwicklungspotenziale als Industrie-, Versorgungs- und als
regionales Zentrum. Dabei gilt es flr die Zukunft zum einen, die Kernstadt Marien-
bergs weiter als Standort fir Wohnen, Versorgung und Wirtschaft zu starken, zum an-
deren auch die landlich gepragten Ortsteile als erganzende Wohnstandorte mit land-
schaftlichem Bezug in langfristig funktionsfahigen Bestanden zu erhalten und das tou-
ristische Potenzial der Region weiter auszubauen. Der Weiterentwicklung der Zu-
sammenarbeit auf wirtschaftlicher und kultureller Ebene mit den tschechischen Nach-
barn wird im Rahmen der europaischen Kohasionspolitik eine steigende Bedeutung
zukommen.

2.3 Verfahrensstand der Stadtentwicklung

Im Folgenden werden zunachst die kommunal-politischen Schwerpunkthandlungsfel-
der beschrieben. Dem schlieBt sich eine Betrachtung des Integrierten I&ndlichen Ent-
wicklungskonzeptes (ILEK) mit den regionalen Handlungsfeldern an. Es folgen Erlau-
terungen zu stadtentwicklungsrelevanten Konzepten und Planungen, die wesentliche
Auswirkungen auf die Entwicklung des Quartiers ,Westliche historische Altstadt" ha-
ben. Zusammenhange der stadtteilbezogenen Entwicklung zur gesamtstadtischen
Entwicklung folgen in den Erlduterungen zum integrierten gesamtstadtischen Entwick-
lungskonzept (INSEK ehem. SEKo). AbschlieBend werden die evaluierten Erhaltungs-
gebietsteile bzw. das Untersuchungsgebiet betrachtet. Kurze inhaltliche Hinweise zu
einzelnen wesentlichen Plangrundlagen und weiteren Zielkonzepten schlieBen die Er-
lAuterungen zum Stand der Stadtentwicklung in Marienberg ab.

Die drei Leitbildbereiche fur die Region sind die ,Wirtschaftliche Entwicklung®, ,Frem-
denverkehr und Lebensqualitat® und ,Natur und Kultur” mit jeweils untergeordneten
Handlungsfeldern.

Wirtschaftliche Entwicklung

Die wirtschaftliche Entwicklung ist die Grundvoraussetzung fir eine stabile
Entwicklung in der Region. Im ,Wettstreit der Regionen® ist es notwendig, sich
neu auszurichten und attraktive Rahmenbedingungen fir die Ansiedlung neu-
er Unternehmen, auch mit den Vorteilen und positiven Einflissen, die der
Grenzraum wirtschaftlich bietet, zu schaffen. Mit dem Bau der Ortsumgehung
Marienberg wurden dabei Mdglichkeiten geschaffen, die verbesserte Anbin-
dung an das Autobahnnetz und in Richtung Prag zu nutzen, um weitere attrak-
tive gewerbliche Ansiedlungen durchzufihren. Fir Marienberg ist es wichtig,
weitere Verkehrslésungen, insbesondere im Bereich des Untersuchungsge-
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bietes zu finden. Eine Grundlage hierfiir bildet das im Jahre 2010 erarbeitete
Verkehrskonzept. Dabei ist im Besonderen der Bereich der vor dem
Zschopauer Tor liegenden S-Kurve, der Verkehrsknotenpunkt Zschopauer
StraBe/Schillerlinde relevant, die deutliche stadtebauliche Misssténde aufwei-
sen. Zur Verbesserung der innerstadtischen Parkplatzsituation wurde im Jahr
2010 ein Parkraumkonzept erarbeitet, welches durch Durchmischung von
Kurzzeit- und Anwohnerparken eine Optimierung der Auslastung der inner-
stadtischen Parkplatze ermdglicht. Die Schaffung von nachfrageorientierten
Handelsflachen zur Optimierung des Angebotes in der Kernstadt ist ein weite-
res Ziel der wirtschaftlichen Entwicklung.

Fremdenverkehr und Lebensqualitat

Zur weiteren Starkung des Fremdenverkehrs ist es wichtig, die Einmaligkeit
der in der Region vorhandenen Kulturglter zu erhalten und hervorzuheben.
Die Attraktivitat der Region flr Gaste soll somit weiter gesteigert werden. Ne-
ben der Schaffung von Arbeitsplatzen ist auch die Verbesserung der Lebens-
qualitat wesentlich, um die Menschen an ihrer angestammten Heimat zu hal-
ten. Hierzu z&hlen der Ausbau von Rad- und Gehwegen, die Verknipfung des
Radwegenetzes, die Schaffung von Spielplatzen, die Ansiedlung von Einzel-
handel und Dienstleistern, das Anlegen von Ruhe- und Griinzonen sowie die
Schaffung weiterer Parkmdglichkeiten und verkehrsberuhigter Bereiche, um
nur einige Beispiele zu benennen. In diesem Zusammenhang wurden erst in
jungster Vergangenheit MalBnahmen verwirklicht bzw. sind in Planung gegan-
gen: Fertigstellung Rad- und Gehweg CarlstraBBe im Ortsteil Gebirge, Herstel-
lung einer FuBgangerzone vor dem Rathaus, Planung eines Spielplatzes in
einer Grinzone im Bereich Altstadtkaserne, Nutzbarmachung von vorhande-
nen Stellplatzen im Bereich der Altstadtkaserne.

Natur und Kultur

Eine herausragende Bedeutung hat der Naturraum. Die Starkung des Land-
schaftsbildes, des Naturraumes und der Kulturlandschaft soll mit weiteren
MaBnahmen erreicht werden. Hierzu zéhlen z. B. das Neuanlegen von
Schutz- und Begleitpflanzungen sowie von Biotopverbundsystemen, der Ab-
bruch von Gebauden, die der Entwicklung des Naturraumes im Wege stehen
sowie der Erhalt und die Pflege 6kologisch wertvoller Flachen. Die Schaffung
von Grinzonen zum Beispiel im Bereich des Areals um die Altstadtkaserne
und in weiteren Quartiersinnenbereichen tragt diesem Ziel Rechnung. Auch
die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von Solar- und
Photovoltaikanlagen oder die Nutzung der Geothermie wird angestrebt. Die
Stadt Marienberg hat sich mit Anderung ihrer Gestaltungssatzung, welche
nunmehr die Installation von Solar- und Photovoltaikanlagen auch auf den
Dachflachen der Altstadt zulasst, fir eine Beférderung dieser umweltfreundli-
chen Energieform positioniert.

Ebenfalls wurden im Jahr 2005 die baulichen Voraussetzungen zur Nutzung
der Geothermie mit der Sicherung der Schachtbauwerke und der Installation
der Geothermietechnik zur Nutzung dieser alternativen Energieform geschaf-
fen.
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ILEK - Integriertes landliches Entwicklungskonzept

Unter der Uberschrift ,Gemeinsame Zukunft im Erzgebirge — Marienberg-
Pobershau-Zéblitz als innovative, grenziberschreitende Wirtschafts- und
Fremdenverkehrsregion in attraktiver Natur- und Kulturlandschaft® wurde im
Jahr 2007 im Rahmen des ILEK ein Leitbild bzw. drei Leitbildbereiche mit dem
Ziel erarbeitet, die Qualitdten der Region ausreichend zu wirdigen und wei-
terhin zu starken, sich erganzende Bereiche zu verknUpfen und eine Ausge-
wogenheit der verschiedenen Angebote zu erreichen. Mit einem innovativen,
grenziberschreitenden Konzept sollen neben der Schaffung einer in Zukunft
attraktiven und konkurrenzfahigen Region auch die Vorteile der Zusammenar-
beit mit dem tschechischen Nachbarn optimal genutzt werden.

INSEK (ehem. SEKo) — Integriertes gesamtstadtisches Entwicklungskon-

zept

Die erste Fortschreibung des INSEK aus dem Jahr 2002 erfolgte als gesamt-
stadtisches stadtebauliches Entwicklungskonzept im November 2007.
Grundlage flir die Fortschreibung war die Ableitung von Entwicklungsunter-
schieden und Handlungserfordernissen aufgrund stadtebaulicher und demo-
graphischer Indikatoren. Fir das Stadtzentrum wurden im Rahmen des Kon-
zeptes erhebliche strukturelle Mangel und Missstéande festgestellt. Wesentli-
che Aussagen der grundlegenden stadtebaulichen Entwicklungsstrategien
sind u. a.:

e hohe Bevélkerungsverluste

e zunehmende Wohnungs- und Gewerbeleerstédnde

o Nutzungskonflikte und hohe Larmbelastung in stadtstrukturell
wichtigem Zugangsbereich zur Innenstadt

e unbefriedigende Freiraumgestaltung

Im Rahmen der erarbeiteten Stadtentwicklungsstrategien wurden folgende
Ziele zur Entwicklung des Stadtzentrumsbereiches formuliert:

1. Entwicklung des ,,Stadtzentrums Marienberg“

- Weiterentwicklung des ,,Stadtzentrums Marienberg“ als
Wohnstandort, durch:

e Schaffung eines vielféltigen Angebotes auf dem Wohnungsmarkt, wobei
die notwendige Differenzierung (Eigentum/Miete, GréBe, Preis, Baufor-
men) beachtet werden soll

o Aktivierung leerstehender innerstadtischer Altbauten fir familiengerech-
tes Wohnen (Beratung flr Bautragergemeinschaften/generationsiiber-
greifendes Wohnen/Verbesserung der Aneignung von Freirdumen im In-
nenstadtbereich, etc.)

e Unterstitzung von Vorhaben zur Nutzung regenerativer Energien; Bera-
tung und Unterstitzung der Eigentimer

e Erarbeitung gemeinsamer Strategien mit den Wohnungsunternehmen
zum schrittweisen ,Austausch® einzelner Bestande (Investitionen im in-
nerstadtischen Altbau im Konflikt zur Aufgabe von Plattenbaubestanden
und somit Freigabe zum Rickbau)
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o Bereitstellung von attraktivem Wohnraum fir alle Generationen vor dem
Hintergrund der demographischen Entwicklung und der notwendigen
|dentifizierung generationsiibergreifender sozialer Aufgaben

- Weiterentwicklung des ,,Stadtzentrums Marienberg“ als verknupftes
kulturelles und funktionales Zentrum sowie als zentraler Versor-
gungsbereich fur die Burger Marienbergs sowie fiir Gaste und Bir-
ger der umliegenden Stadte und Gemeinden, durch:

o funktionsteilige Weiterentwicklung des Zentrums mit Konzentration von
Angeboten far Kultur, Tourismus, sozialer Infrastruktur und kleinteiligem
Handel, Wohnen

o verstarkte Unterstitzung bei der Schaffung nachfrageorientierter Han-
delsflachen zur Optimierung des Angebotes in der Kernstadt

e Standortsicherung der Verwaltungs-, Kultur- und Bildungseinrichtungen
mit gesamtstadtischer Funktion im unmitteloaren Zentrumsbereich

e Anbindung der touristischen Aktivitidten im Umfeld des Stadtzentrums,
Nutzung der Besucherstréme zu Gunsten der Altstadt; Entwicklung der
Altstadt als Ausgangspunkt und Zielort fir jeden Besucher der Stadt

2.Raumliche Steuerung der Wohnungsbestandsentwicklung durch Er-
halt und Weiterentwicklung der Kerne und Reduzierung in den Randla-
gen
e Schwerpunkt des Wohnungsrickbaus in den peripheren verdichteten
Wohnungsbestéanden des Mietwohnungsbaus

3. Weiterentwicklung der gewerblichen Kernzonen bzw. Weiterentwick-
lung und Sicherung von Standorten des produzierenden Gewerbes
entlang der HaupterschlieBungsachsen

Satzung uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Histori-
sche Altstadt

Am 24.02.1992 wurde die o. g. Satzung durch die Stadtverordneten beschlos-
sen und am 13.05.1993 rechtsverbindlich.

Im Verlauf der Durchfliihrung der SanierungsmafBnahmen in den Anfangsjah-
ren hatte sich gezeigt, dass die stadtebauliche Entwicklung von Marienberg
stark vom gewerblichen und teilweise industriellen Brachenbereich ,An der
Hanischallee“ beeintrachtigt war. Die Chance, den Innenstadtkern ganzheitlich
zu betrachten und zu entwickeln, nahm die Stadt 1995 wahr und beschloss,
auf der Grundlage eines vorausgegangenen stadtebaulichen Ideenwettbewer-
bes und ergadnzender vorbereitender Untersuchung nach § 141 BauGB, das
Sanierungsgebiet um eine Flache von ca. 11,1 ha auf eine Gesamtflache von
ca. 36 ha. zu erweitern. Am 14.08.1996 wurde die zweite Satzung zur Ande-
rung der Sanierungssatzung rechtswirksam. )

Mit der Rechtskraft vom 15.11.2000 wurde die dritte Satzung zur Anderung
der Sanierungssatzung rechtswirksam. Das Sanierungsgebiet wurde um eine
Flache von ca. 18,5 ha um das Schlettenbachgebiet erweitert.

Im Jahr 2004 erfolgte die vierte und letzte Erweiterung des Sanierungsgebie-
tes um das Gebiet des Areals ,Altstadtkaserne — Gunthers Ruh®. Die Satzung
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erlangte ihre Rechtskraft am 04.02.2004. Das Sanierungsgebiet in seiner heu-
tigen Form umfasst eine Flache von 60,1 ha.

Ziel war die Aufwertung des historischen Stadtkerns, insbesondere durch
Verbesserung der unmittelbar an die historische Altstadt angrenzenden bzw.
auch als vorhandene Altstadtteile sehr negativ wirkenden ungeordneten FI&-
chen (altes Krankenhaus, Schrottplatz, Schamottefabrik, Garagen, Bahnne-
bengelande, ...) im Bereich der "Hanischallee", des "Schlettenbaches" und
letztendlich der "Glnthers Ruh". Mit diesen radumlichen AufwertungsmafBnah-
men erganzte die Stadt, die im Férderprogramm "Stadtebaulicher Denkmal-
schutz" positionierten gebdude- bzw. anlagenbezogenen ErhaltungsmafBnah-
men. Den zunéachst drangenden SicherungsmafBnahmen folgten in den ersten
Forderprogrammjahren zunédchst kleinteiligere, spater umfassende Moderni-
sierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen. Dem Ansatz einer ganzheitlichen
Stadtentwicklung trug die Stadt in dieser Weise bereits friihzeitig Rechnung.

Erhaltungssatzung

Bereits am 01.07.1991 hatten die Stadtverordneten der Stadt Marienberg die
Aufstellung einer Erhaltungssatzung fir das Gebiet der historischen Altstadt
mit 28,5 ha beschlossen. An Stelle der am 26.09.1991 in Kraft getretenen
Satzung wurde die zwischenzeitlich erganzte Satzung am 08.03.1995 orts(ib-
lich bekannt gemacht und mit dem 09.03.1995 rechtsverbindlich. Mit Be-
schluss des Stadtrates vom 27.10.1997 erfolgte die Erweiterung des Gel-
tungsbereiches des Erhaltungsgebietes. Die erste Satzung zur Anderung der
Erhaltungssatzung wurde am 13.11.1997 rechtsverbindlich.

Ziel der ErhaltungsgesamtmaBnahme war/ist es, Uber die bereits voran vorge-
tragenen Schwerpunkte hinaus, im hohen MaBe auch die unverfalschte Stadt-
struktur zu bewahren sowie die baulichen Einzeldenkmaler zu schitzen. Da-
bei sollen, soweit erforderlich, stadtebauliche Ergdnzungen behutsam durch-
gefuhrt werden und sich besonders an den unverwechselbaren
rcechtwinkligen Strukturen der Renaissancestadt orientieren. Die vorhandene
Nutzungsmischung des historischen Stadtkerns mit Wohnen, gewerblichen
Einheiten bis zu vorhandenen Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung gilt
es bewusst zu sichern und, soweit erforderlich, einfihlsam zu erganzen.

Bebauungsplan Nr. 13 , Historische Altstadt*

Am 01.10.1997 erlangte der einfache Bebauungsplan ,Historische Altstadt"
seine Rechtskraft. Er gilt fir ca. 26 ha des Sanierungsgebietes der histori-
schen Altstadt (Mischgebiet i. S. von § 6 der BauNVO).

Ziel der Planungsunterlage ist es u. a., eine geordnete stadtebauliche und
grunordnerische Entwicklung mit Racksicht auf die Erhaltung der vorhandenen
Renaissancestadtanlage zu gewahrleisten. Als weiteres Ziel wurde die Erhal-
tung und Schaffung einer geschlossenen Blockrandbebauung mit begriinten,
im ldealfall zueinander gedffneten Innenhdéfen in den Fokus genommen. Meh-
rere Zielstellungen sind, wie zum Beispiel im Quartier der Sparkasse, bereits
realisiert. Bei der Umgestaltung des Quartiers des ehemaligen Landratsamtes
sieht die bisherige Vorplanung ebenfalls eine Sicherung der Stadtstruktur inkl.
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Offnung des Innenhofes vor. Der Bebauungsplan enthalt dabei ebenfalls Fest-
setzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie
zur verkehrstechnischen und stadttechnischen ErschlieBung.

Bebauungsplan Nr. 30 , Altstadtkaserne — Glinthers Ruh*

Im Jahr 2009 erlangte der qualifizierte Bebauungsplan ,Altstadtkaserne —
Gunthers Ruh® seine Rechtskraft. Er gilt fir ein ca. 3,9 ha groBes Gebiet um
den denkmalgeschitzten Komplex der Alistadtkasernengebdude. Der Be-
bauungsplan enthalt u. a. Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung, zur Bauweise, zu Verkaufsflachensortimenten, zur verkehrstechnischen
und stadttechnischen ErschlieBung sowie zur Griinordnung.

Ziel der Planungsunterlage ist es, das Gebiet der Altstadtkaserne mit dem an-
grenzenden Bereich der Glinthers Ruh neu zu ordnen. Besonders hohe An-
forderungen werden im Konsens zwischen einzeldenkmalpflegerischen Anfor-
derungen an den Erhalt der Bausubstanz einerseits und an einer vermark-
tungsfahigen und zeitgeméBen Nachnutzung liegen. Das Stadtquartier muss
dabei auch den stadtebaulichen Anforderungen gerecht werden, die sich als
Nahtstelle zwischen historischer Altstadt und Mihlberggebiet stellen.

Satzung fiir das Denkmalschutzgebiet ,,Historische Altstadt

Gegenstand der Unterschutzstellung ist das Erscheinungsbild des historisch
Uberlieferten Stadtgrundrisses in seiner Einheit von bebauten und unbebauten
Flachen, einschlieBlich seiner StraBen, Platze und Griinflachen. Die Denkmal-
schutzgebietssatzung erlangte ihre Rechtskraft am 25.02.2004. Im vorliegen-
den Untersuchungsgebiet sind u. a. als schiitzenswerte Substanz erhalten:

Reste der historischen Stadtmauer als Natursteinmauer mit dem Zschopauer
Tor, der Rathauskomplex, die ehemalige Exerzierhalle, TopferstraBe 2, das
typische vorherrschende Erscheinungsbild der Gebaude- und Fassadenge-
staltungen, die vorhandenen Natursteinmauern aus einheimischem Gneis in-
nerhalb der Quartiere, die Grinanlagen und Solitdrbaume, die traditionellen
StraBenbeldge mit Natursteinpflaster einschlieBlich der héher gelegenen Geh-
steige mit Belag aus Granitplatten und Pflaster.

Ziel und Aufgabe der Satzung ist es, die einmalige historische Stadtanlage als
stadtebauliches Denkmalschutzgebiet in seinem Erscheinungsbild zu erhalten
und zu schitzen.

Gestaltungs- und Werbesatzung

Die Zielsetzungen der Erhaltungssatzung sollen mit Hilfe der Gestaltungssat-
zung wirkungsvoll geschitzt und konkretisiert werden.

Die Gestaltungs- und Werbesatzung der Stadt Marienberg trat bereits am
04.05.1994 in Kraft. Zwischenzeitlich wurde die Satzung erganzt und Uberar-
beitet, so dass sie mit der o6ffentlichen Bekanntmachung am 09.03.2008
rechtsverbindlich wurde.
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Ziel ist der Erhalt des typischen Erscheinungsbildes des historischen Stadt-
kerns der Stadt Marienberg sowie neue Bauten harmonisch in dieses Bild ein-
zuflgen.

Einzelhandelsentwicklungskonzept

Im Jahr 2008 wurde das Einzelhandelsentwicklungskonzept fir die Stadt Ma-
rienberg beschlossen. Die Untersuchung soll als Grundlage flr eine strate-
gisch und stadtebaulich vertragliche Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet
dienen.

Ziel des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes ist u. a., die Sortimente fur Ver-
sorgungsschwerpunkte festzulegen und innerstadtische Lagen hervorzuhe-
ben.

Verkehrskonzept

Ein zentraler Knotenpunkt innerhalb der Verkehrsfihrung im Untersuchungs-
gebiet ist der Knotenpunkt Zschopauer StraBe/Schillerlinde, der im Zuge der
neuen Verkehrskonzeption vollig neu gestaltet werden soll. Ein weiterer we-
sentlicher Aspekt waren die Untersuchungspotenziale durch Veranderung der
Verkehrsmenge innerhalb des Stadtgebietes, die seit Inbetriebnahme der
Ortsumgehung B 174 zu verzeichnen sind. Eine Verkehrszahlung im Jahr
2009 ergab, dass es seitdem im zentralen Bereich der Stadtmitte erhebliche
Verkehrsentlastungen gibt.

Neue Varianten der Verkehrsfliihrung wurden untersucht, die zu einer weiteren
nachhaltigen Verkehrsberuhigung im Stadtzentrum flihren sollen. Einbezogen
wurden auch Folgeerscheinungen, wie z. B. Rickstau an einzelnen Knoten-
punkten oder die Bilanzierung des Stellplatzangebotes. Es ist vorgesehen,
das Zschopauer Tor umzugestalten und es starker in den Vordergrund zu he-
ben. Hierbei ist die historische Sichtachse durch das Zschopauer Tor wieder
herzustellen.

Ziel des Verkehrskonzeptes war es, Varianten einer geadnderten Flhrung des
flieBenden Kfz-Verkehrs zu untersuchen, die eine Verkehrsberuhigung im
Marktbereich verfolgten.

Parkraumkonzept

Das neue Parkraumkonzept aus dem Jahr 2010 sieht vor, im Innenstadtbe-
reich insgesamt 749 Stellplatze Kurzzeitparken inklusive Freiparken zu ermég-
lichen (derzeit 614 Kurzzeitparkplatze inkl. Freiparken). In vielen StraBen mit
bisherigen Bewohnerparkplatzen soll zuklnftig eine Doppelnutzung entstehen.
TagsUber, wenn die Bewohnerfahrzeuge die Parkplatze nicht nutzen, sollen
diese Stellplatze mit Parkschein oder mit Parkscheibe von 2 h bis 1 h fir
Kurzparker nutzbar sein.

Ziel ist eine bessere Nutzung des vorhandenen Parkraumes.
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Quartierskonzept Altstadtkaserne

Ziele:

Erhalt der rechtwinkligen Stadtstrukturen und der historischen sowie
denk-malgeschitzten Bausubstanz

Starkung der innerstadtischen Wohnbestédnde durch geeignete Umnut-
zung der funktionslos gewordenen Kasernenraumlichkeiten fir Wohn-
und gewerbliche Nutzungen

energetische Modernisierung und Prifung einer effizienten Einbindung
geeigneter MaBnahmen im Quartier

weitmaoglichster Erhalt der vorhandenen

Anlegen eines Spielplatzes und Schaffung eines Aufenthaltsbereiches in
unmittelbarer Ndhe zum Stadtzentrum

Schaffung einer neuen Wegeverbindung (Rad- und Gehweg) zur Erwei-
terung des Radwegenetzes

Anlegen einer Baumreihe in Anlehnung an den Verlauf der historischen
Stadtmauer

Anlegen einer dekorativen Allee in Anlehnung an an den Verlauf der his-
torischen Stadtmauer

Erhalt méglichst vieler der vorhandenen Stellpléatze

Schaffung einer neuen Ein- und Ausfahrt zur QuartiererschlieBung
Schaffung neuer straBenbegleitender Stellflachen an der Ginthers Ruh
eventuell Anlegen von Caravan-Stellplatzen

Im Ergebnis der Evaluierung des Quartiers konnte ein besonderer Handlungs-
bedarf nachgewiesen werden. Eine Leerstandsbeseitigung der ehemaligen
Kasernengebaude und in diesem Sinne eine geeignete Umnutzung der Ge-
baude ist unter den besonderen Anforderungen der zentralen und kultur-
historisch wertvollen Altstadt mit den vorhandenen Planungen, Konzepten und
Finanzen nicht zu beherrschen.
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3. Stadtteilbetrachtung ,,Westliche historische Altstadt*

Das untersuchte Gebiet ,Westliche historische Altstadt* hat zwischen 2000 und 2009
einen Einwohnerverlust von 10,5 % zu verzeichnen. Die Gesamtstadt Marienberg im
selben Zeitraum einen Einwohnerverlust von 12,05 %.

Im untersuchten Gebiet befinden sich groBe Flachen, die bislang nicht wohnungs-
wirtschaftlich genutzt wurden. Hierzu gehéren neben den Kasernengebauden u. a.
auch die Flachen des ehemaligen Landratsamtes, des Rathauses und des Forstam-
tes. Wahrend das Kasernenareal infolge der Bundeswehrnutzung lange Zeit der
Stadtentwicklung entzogen war, sind die nunmehr funktionslos gewordenen Gebaude-
flachen neu hinzugekommen. Es ist zwingend darauf zu achten, dass allein ein quanti-
tativer Vergleich der "Einwohnerverlustzahlen" zwischen dem Untersuchungsgebiet
und der Gesamtstadt zu Fehlinterpretationen fuhrt.

Vielmehr ist zu berlcksichtigen, dass man die Einwohnerverluste auf kennzeichnende
Wohnflachen ins Verhéltnis setzt. Insoweit sind die groBen Nutzflachen der Altstadt-
kaserne, des ehemaligen Landratsamtes sowie der 6ffentlichen Blroflachen des Rat-
hauses und Forstamtes herauszurechnen.

Aufgrund einer derzeit fehlenden kleinteiligen Datenbasis ist folgende Abstraktion ver-
tretbar.

Gesamtstadt ohne Unter-
suchungsgebiet Untersuchungsgebiet
im Jahr 2000:
Wohneinheiten (WE) (6.332 - 270)WE x (65-70)m2/WE | 270WE x (65-70)m2/WE
x durchschn. Wohnflache/WE =409.185m?2 = 18.225m?2
Einwohner in 2000: 14.847 457
Verhaltnis
Ewo/Wohnflache 0,036 Ewo/m? 0,025 Ewo/m?
im Jahr 2009:
Wohneinheiten (WE) 6.858 - 290)WE x (60-65)m2/WE | 290WE x (60-65)m2WE
x durchschn. Wohnflache/WE | = 417.067m?2 = 18.415m2
Einwohner in 2009: 13.516 415
Verhaltnis
Ewo/Wohnflache 0,032 Ewo/m? 0,022 Ewo/m?

(Datenquellen: Stadt-INSEK November 2007; HH-Zahlen 2009 tki-chemnitz zu Internet-/Breitbandbedarfe ...; STALA - 5.Bev.-progn.)
Tabelle 1:  Abstraktion Einwohner/m?2

Der Vergleich des mathematischen Verhéltnisses (Einwohner zur durchschnittlich vor-

handenen Wohnflache) lasst folgende Interpretationen/Thesen zu:

- Im Untersuchungsgebiet wohnen gegenlber der Gesamtstadt (ohne Untersu-
chungsgebiet) sowohl im Jahr 2000 als auch in 2009 je m2 Wohnflache weniger
Menschen.

Dies spricht fUr eine geringere Bewohnerdichte bei bekannter dichterer Gebau-
destruktur des Untersuchungsgebietes gegenliber der Gesamtstadt.

- Die durchschnittliche WohnungsgréBe ist in der Gesamtstadt und im Untersu-
chungsgebiet gegentber 2009 gleichermal3en gestiegen.

- Die Einwohnerverluste in der Gesamtstadt fallen nur sehr geringfligig héher aus,
als im Untersuchungsgebiet.

Es ist der Nachweis gefihrt, dass die Absolutzahl der Einwohnerverluste in der
Gesamtstadt keineswegs negativer verlauft als im Untersuchungsgebiet.
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Ziele des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fir die ,Westliche historische Alt-
stadt“ von Marienberg sind:

Erhalt der rechtwinkligen Stadtstruktur, besonders im Bereich der Altstadtkaserne
(Einzeldenkmale).

Nutzung dieser vorhandenen, jedoch funktionslos gewordenen Geb&udesubstanz
durch nachhaltige Umnutzung zum effizienten innerstadtischen Mix - Wohnen/
Einzelhandel/Dienstleistung - (Revitalisierung klassischer Konversionsflachen).
Insoweit werden Finanzierungsmittel effizient eingesetzt.

Strategische Umorientierung der organisierten Wohnungswirtschaft in den Stadt-
kernbereich (von Wohnbestanden der Stadtrandlagen in innerstéadtische Wohn-
bestande) bei gezielter Ansprache der lokalen wohnungswirtschaftlichen Res-
sourcen.

Wesentliche Starkung des innerstadtischen Wohnbestandes unter besonderer
Berucksichtigung privater Investitionsinteressen unter maximal mdglicher Posi-
tivwirkung auf die Gesamtstadt.

Erhebliche Anreizfunktion fir Folgeinvestitionen privater Dritter im inner-
stadtischen Umfeld.

Gegenwirkung zur zunehmend kritischer werdenden Auslastung der technischen
Infrastrukturanlagen in zentralen innerstadtischen Lagen.

Umgestaltung des vorhandenen negativen Umfeldes zu begriinten Ruhezonen
im innerstadtischen Wohnquartier

umweltbewusste Gestaltung der umzunutzenden Kasernen (CO2-Minderung) i. V.
mit PrGfung der Errichtung geeigneter quartiersbezogener Energieversorgungs-
systeme.

Uber die Schaffung von Wohnungsangeboten im unmittelbaren innerstadtischen
Bereich werden die Belange einer alter werdenden Gesellschaft besonders be-
ricksichtigt (Stadt der kurzen Wege).

Die geeignete stadtebauliche Offnung der Blockbebauung erméglicht neben der
bereits vorgetragenen Aufwertung des Innenquartiers durch Schaffung von Grin-
zonen darUber hinaus auch eine klimatische Verbesserung des kleinteiligen
Stadtklimas.
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Historische Entwicklung des Stadtteils

Das Wachstum Marienbergs wurde nach raschem Aufbliihen des Erzbergbaus nicht
nur durch den Niedergang desselben, sondern auch durch die beiden verhangnisvol-
len Stadtbrande am 31.08.1610 und dem am 04.08.1684 erheblich gebremst. Durch
das wiederholte Auftreten der Pest sowie im 19. Jahrhundert durch mehrere Grof3-
brande wurde das Wachstum weiterhin unvorteilhaft beeinflusst. Von den beiden
Stadtbranden der Jahre 1610 und 1684 blieben bis zum Jahre 1800 noch 200 bis 250
Brandstellen unbebaut liegen. Erstaunlicherweise nahm ihre Zahl bei der Entwicklung
Marienbergs ab dem Jahr 1871 von einer verarmten Bergstadt zu einer wohlhabenden
Industriestadt nur um 100 ab. Nach all den genannten Branden aber, vermochten die
Hausgrundstlicksbesitzer nur schlichte und schmuckarme Gebaude wieder zu errich-
ten.
Grundsatzlich wird in der Marienberger Hauserchronik und Flurgeschichte von Paul
Roitzsch (Manuskript des Stadtarchives Marienberg) von vier einzelnen Stadtvierteln
in der Altstadt gesprochen:

- Wolkensteiner Stadtviertel

- Annaberger Stadtviertel

- Freiberger Stadtviertel

- Zschopauer Stadtviertel

Wolkensteiner Stadtviertel

Annaberger Stadtviertel

Freiberger Stadtviertel

Zschopauer Stadtviertel

nEn

Plan 2: Stadtviertel nach Paul Roitzsch

Das evaluierte Gebiet bzw. Untersuchungsgebiet beinhaltet fast das komplette Wol-
kensteiner Stadtviertel, dartiber hinaus Teile des Zschopauer Stadtviertels sowie ei-
nen geringen Teil des Freiberger Stadtviertels.

Von 1541 - 1566 wurde um die einzelnen Stadtviertel die Stadtmauer mit ihren vier
Tlrmen und finf Toren erbaut. Ab dem Jahr 1835 wurde die bauféllige Stadtmauer
abgetragen. Ubrig blieben ein Stadtmauerrest am Zschopauer Tor, das Zschopauer
Tor und der Rote Turm.
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Im Wolkensteiner Stadtviertel entstanden beispielhaft genannt folgende bedeutende
Hauser und Bauwerke:

Rathaus

1524 wurde das erste Rathaus gebaut. Es war hélzern und mit Schindeln gedeckt.
1537 wurde es abgerissen und durch ein von 1537 bis 1539 im Renaissancestil errich-
tetes zweigeschossiges steinernes Rathaus ersetzt. Im Jahre 1610 fiel das Rathaus
dem Stadtbrand zum Opfer. Nur die Umfassungsmauern und die drei Renaissance-
portale blieben bestehen. Umgehend wurde mit dem Wiederaufbau begonnen und im
Jahre 1615 stand das Rathaus wieder. Im Jahre 1684 wurde es aufgrund eines Bran-
des erneut zerstort. Aus beiden Branden blieb jedoch das Portal erhalten und legt da-
mit Zeugnis von dem einstigen Prachtbau ab. Heute présentiert sich der Rathauskom-
plex als moderner Verwaltungsstandort.

Fachwerkhaus AmtsstraBe 3
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Es ist eines der letzten erhalten gebliebenen Fachwerkhauser der Innenstadt. Hauser
dieser Bauart beherrschten friiher das Stadtbild.
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Kasernengebaudekomplex TopferstraBe

Das Geb&udeensemble, das ehemals zur Erzgebirgskaserne Marienberg gehérte und
als ,Altstadtkaserne” bezeichnet wird, bestand aus sechs Gebauden, die einen grofi3-
zlgigen Innenhof umschlossen. Die genauen Baujahre sind nicht bekannt; der Be-
stand drfte z. T. bis ins spate 19. Jahrhundert zurtckreichen und ist im Wesentlichen
vor dem Zweiten Weltkrieg entstanden.

Die Urspringe der Erzgebirgskaserne existierten bereits vor 1858. Die Nutzung des
Areals begann als Standort eines Infanterieregiments. Ab 1873 war dort die Heeresof-
fiziersschule untergebracht. Danach begann eine Zeit der zivilen Nutzung als Schule
und Schokoladenfabrik, an die sich ab 1933 wieder eine militdrische Nutzung an-
schloss. Nach dem Zweiten Weltkrieg diente das Grundstiick vortibergehend als
Flichtlingslager und Klaubeanlage (Sortieranlage) der Wismut GmbH. Seit 1953 war
die kasernierte Volkspolizei untergebracht, die 1956 durch Panzertruppen und spater
durch das Motorisierte Schitzenregiment der NVA abgeldst wurde.
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Die damals beginnende bauliche Erweiterung des Kasernenareals fihrte dazu, dass
der historische Teil der Kaserne im Jahre 2002 von der Bundeswehr aufgegeben wur-
de, wahrend im benachbarten Teil das Panzergrenadierbataillon der Bundeswehr (ent-
lang der Zschopauer StraBe, auBerhalb des Sanierungs- und Erhaltungsgebietes)
auch weiterhin untergebracht ist.

Umgebung

Die als Sackgasse gestaltete und am Nordrand des Areals Dbefindliche
KatharinenstraBe endet am Verwaltungsgebaude des DRK-Biirgerzentrums. Ostlich
schlief3t sich ein modernes Arztehaus an; in der erganzenden Hofbebauung befindet
sich die Rettungswache. Beide Gebaude gehdrten in der Vergangenheit ebenfalls zum
Kasernenstandort. Die stdlich angrenzende NebenstraBe Gulnthers Ruh ist durch
kleinere gewerbliche sowie Wohngebaude gepragt; sie endet an einem Garagen-
standort. Westlich zum Grundstiick schlie3t sich das noch in Nutzung befindliche Ge-
lande der modernen Erzgebirgskaserne an.

Gebaude TopferstraBe 3

Dieses viergeschossige unterkellerte Gebaude ist mit ca. 4.200 m? Nutzflache das
gréBte der aufstehenden Gebaude. Der Mittelgangbau mit zwei Aufgéngen in den Ne-
benflligeln ist auf reine Verwaltungsnutzung ausgelegt. Es diente zuletzt als Verwal-
tungs- und Unterkunftsgebdude der Bundeswehr. Das 1894 als sogenannte Kaser-
ne B errichtet Geb&ude steht unter Denkmalschutz. Das Gebaude wird seit 2002 nicht
mehr genutzt. Es besteht grundlegender Sanierungsbedarf einschlieBlich einer medi-
enseitigen NeuerschlieBung.

Gebaude TopferstraBe 3 b

Auch das ebenfalls 1894 errichtete Beamtenwohnhaus (Kaserne E) steht unter Denk-
malschutz. Mit 1.550 m2 Nutzflache ist das dreigeschossige unterkellerte Gebaude
deutlich kleiner. Es diente zuletzt als Lazarettgebdude bzw. medizinischer Versor-
gungsbereich.

Die Gebaude der TopferstraBe 3 ¢ - f wurden im Jahr 2010 mit Stadtsanierungsmitteln
und Mitteln aus dem Européischen Fonds fur regionale Entwicklung (EFRE) abgeris-
sen und die Flachen einer neuen Nutzung zugefihrt. Weitere MaBBnahmen sind, wie
oben beschrieben, noch geplant.
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Arztehaus, TopferstraBe 1

Dieses in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts erbaute Gebaude beherbergte in
seiner relativ kurzen, aber wechselvollen Geschichte sehr unterschiedliche Einrichtun-
gen. Es diente als Kaserne und als Schulgebdude, als Quarantanestation fir Heim-
kehrer aus dem zweiten Weltkrieg und Aufnahmelager flr Vertriebene sowie als Ver-
waltungsgebaude der Wismut AG. Nach entsprechenden Umbauten wurde es im No-
vember 1977 dem Gesundheitswesen zur Einrichtung einer Poliklinik Gbergeben. Die
Raume sind nach der politischen Wende 1990 zu modernen Privatpraxen selbststan-
diger Arzte umgebaut worden.

Exerzierhalle, TopferstraBBe 2

Der Bau der Exerzierhalle wurde am 29.09.1890 vollendet. Sie besteht aus einem 7 m
hohen Erdgeschoss und einem 8 m hohen Dachgeschoss, hat eine Lange von 60 m
und eine Breite von 25 m. Von der Wolkensteiner Stra3e aus gelangt man in den etwa
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1.500 m2 umfassenden Innenraum, der mit glattem Asphaltbeton versehen ist. Zu-
nachst als Exerzierhalle, wurde sie spater durch die NVA als Turnhalle genutzt.

Die angespannte Parkplatzsituation in der Marienberger Innenstadt und insbesondere
bisher fehlende effiziente Nachnutzungsangebote und -mdglichkeiten lie3 die Verwal-
tung nach geeigneten Zwischenlésungen suchen. Nach intensiven Verhandlungen mit
der Treuhand Liegenschaftsgesellschaft erwarb die Stadt im Jahr 1998 die ehemalige
Exerzierhalle. Das Gebdude wurde zunachst entkernt und zu einem provisorischen
Parkhaus umgebaut. Nach einer Bauzeit von drei Monaten entstanden im Inneren des
Gebaudes 48 vermietbare Parkplatze sowie ein Motorradstellplatz. Im AuBengeléande
wurden ebenfalls ein Parkplatz mit 13 vermietbaren Parkflachen und zwei Behinder-
tenparkplatzen errichtet. Im Jahr 2008 wurde das Dach des Geb&udes instand gesetzt
und statisch umfassend ertichtigt.

Im betroffenen Teil des Zschopauer Stadltviertels entstanden u. a. folgende bedeuten-
de Gebdude und Bauwerke:

Zschopauer Tor mit Stadtmauerrest

Es blieb als einziges der finf Stadttore erhalten. 1545 erbaut, brannte es 1610 und
1684 bis auf die Grundmauern mit ab. Auf dem Tor befand sich vorher ein Tirmchen
mit der Bergglocke, die zum Schichtwechsel gelautet wurde. Sie kam nach 1684 in
den Kirchturm. Die AuBenseite des Tores zeigt noch die Falze fir das friihere Fallgit-
ter. Im Tordurchgang sind auch noch die Ringe fir das innere und aufB3ere Tor zu se-
hen, an denen die Torangeln befestigt waren. Die ausgebrochenen Nischen in den
Ecken nahmen die als Torbeleuchtung dienenden Pechpfannen auf. Das Zschopauer
Tor besitzt innen vier Etagen und wurde vom Marienberger Schnitzverein zu dem
1966 eroffneten sehenswerten Heimatmuseum ausgebaut. Mit der Erdffnung des
Bergmagazins am Kaiserteich am 30.04.2006 zog das Heimatmuseum in die neuen
Raumlichkeiten. Nach einem Leerstand von 1 1/2 Jahren zog am 02.08.2007 mit dem
Verein Tor e. V. wieder neues Leben ein. Der Verein nutzt das Gebaude gelegentlich
fir Kunstausstellungen.

An das Zschopauer Tor grenzen Reststiicke der 1541 bis 1566 erbauten Stadtbefesti-
gung an. Die ehemals die gesamte Stadt umschlieBende Mauer wurde erst in den
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Jahren von 1835 bis 1906 abgetragen. Die Mauerstarke betragt 1,30 m, doch wird sie
an der Innenseite durch 0,70 m starke Schwibbdgen verstarkt, so dass die Breite des
umlaufenden Wehrganges 2 m betrug. Der FuBgangerdurchgang entstand vor 1978
und wurde durch den anwachsenden Fahrzeugverkehr notwendig. Friher flhrte auch
der FuBgangerverkehr durch das Tor. Das reprasentative Zschopauer Tor gilt als
Wahrzeichen der Stadt.

Das kurfurstliche Jagdschloss und spatere Zehenthaus, Markt 3

Urspriinglich war es ein reich mit Giebeln und Erkern verzierter dreigeschossiger statt-
licher Bau und das einzige mit Schiefern gedeckte Gebdude der Stadt. Beim Stadt-
brand 1610 mit zerstort, wurde es nach dem Wiederaufbau von 1639 bis 1684 als
Verwaltungsgebdude des Amtes Lauterstein genutzt. 1684 brannte es erneut ab und
blieb 40 Jahre lang als Brandruine stehen. Infolge des fortschreitenden Verfalls in die-
ser Zeit wurde 1729 das obere Stockwerk abgetragen und das Dach provisorisch mit
Schindeln gedeckt, doch es besal bis 1752 weder Fenster noch Tiren. 1782 (lber-
nahm der Rat der Stadt das Gebaude. Das Dach erhielt eine Ziegeleindeckung. Die
Bdden nutzte die o6rtliche Garnison zur Einlagerung von Stroh und Hafer. Im Erdge-
schoss befand sich die militarische Hauptwache mit zwei Arrestzellen. 1834 kaufte der
Staat das Gebaude und richtete in ihm das Hauptzoll und Hauptsteueramt ein. Seit
188